


येवा कोकणआपलोच असा
याचा अर्थ कोणालाच कळला नाही....
हह भावननक साद... आपल्या पवूथजाांनी आपल्यालाच, म्हणजे कोकणी माणसाांनाच घातली होती....
पण,

त्याला प्रतिसाद मात्र परप्राांिीयाांनी ददलाआणणकोकणच्या नैसतगिक साधन-सांपिीवर
डल्ला मारला.
आपल्या भावकीच्या वादाचा गैरफायदा, घेऊन परप्ाांतीयाांनी जनमनी नगळांकत त केल्या आहेत.

बाांधावरच्या वादामळेु कोर्ाथत अडकलेल्या जनमनी - िुला नाही, माला नाही, घाल कुत्र्याला....
म्हणत आपल्याच पवूथजाांनी जनमनी कवडीमोल भावाने ववकल्या आहेत....

हीच िी वेळआहे....

आपल्या जतमनी परिआपणच ववकि घेण्याची...
गरजआहे त्याकरीिाआपणच एक “तमशन” हािी घेण्याची...
आपल्या कोकणी लोकाांनीच कोकणाि परि यावां.... 
यासाठी सवाांनीच प्रयत्नकरणेआवश्यकआहे...

चला तर मग...

तनसगािच्या सातनध्याि एक स्वप्नवि नांदनवन...



अपेणिि नसिे िे सविच अनपेणििअसिे...

“विल्डसिआणण डेव्हलपसि” म्हर्ले हक, आपल्याला आजतागायत
आलेल्या अनभुवानसुार ववववध नचते्र डोळ्यासमोर उभी राहतात.... 

त्या सवाांपेक्षा वेगळेपण असलेला व्यवसाय आम्ही करतो, 
म्हणूनच आम्ही “अनपेक्षक्षत”...  

इतर सवथ वबल्डसथ आक्षण डेव्हलपसथ प्माणे जनमनी ववकत घेऊन, 

शासकीय ननयमाांनसुार “घर” बाांधून देणे आमचे काम असले, तरी
आम्ही इतराांपेक्षा वेगळे कस?े हा प्श्न आपणास पडला असेलच.... 

२१ अनपेणिि विल्डसिआणण डेव्हलपसि (21 Unexpected Builders & 

Developers – 21UBD) शेतजमीन ववकत घेऊन “कृषी पयिटन
व्यवसाय” करण्याकरीता आधुननक सवथ सवुवधाांनी सजलेली मािीची घर
बाांधून देण्याचे काम करतो, म्हणूनच आम्ही “अनपेक्षक्षत”...  

कत षी ववध्यावपठातील नवनवीन सांशोधन, कोकणातील शेतात
राबववणारी अस्र्ापना म्हणूनच आम्ही “अनपेक्षक्षत”...

कोकणातल्या माणसाांनी कोकणाांत परत येण्याकरीता प्यन करणारी
अस्र्ापना (कां पनी) म्हणूनच आम्ही “अनपेक्षक्षत”... 

कोकणातल्या तरुण वपढीला कोकणाांतच रोजगाराची सांधी उपलब्ध करून
देण्याकरीता अववरत झर्णारी अस्र्ापना (कां पनी) 
म्हणूनच आम्ही “अनपेक्षक्षत”...  

कोकाणाांची सांस्कत ती व लोककला जपनू ननसगाथतील जवैववववधता आक्षण
नसैनगथक सौंदयथ साांभाळणारी अस्र्ापना (कां पनी) 
म्हणूनच आम्ही “अनपेक्षक्षत”...  

कोकणात पयथर्नाच्या व्यवसायातनू शाश्वत उत्पन्न नमळवनू देणारी
अस्र्ापना (कां पनी) म्हणूनच आम्ही “अनपेक्षक्षत”...  

शहराांतील दगदगीच्या जीवनात अपणूथ राहहलेल्या स्वपनाांना वतद्धापकाळात
पणूथ करणारी अस्र्ापना (कां पनी) म्हणूनच आम्ही “अनपेक्षक्षत”...  

आमच्या अनपेणििजगािआपले स्वागिआहे...

- सांजय राणे
(सांचालक – 21 UBD)

एका िाजूला भौतिक िाांधकामआहे िर दसुरीकडे नात्याांचीआणण भावनाांची िाांधणीआहे. 

21UBD  चे माणसाांनी सजवलेले कोकणािलां माझां घर

Expect the Unexpected



तनसगािच्या सातनध्याि एक स्वप्नवि नांदनवन....

➢ एका समाधानी, समतद्ध आयुष्याची नवीन सुरवात आपल्या
समवयस्काां सोबतच... 21UBD ने कोकणािलां माझां घर ह्या
प्कल्पाच्या माध्यमातून तुम्हालाही तुमच्या नमत्राांसोबत नवीन
जीवन सुरू करण्याची आक्षण आनांदी, समतद्ध जीवनाची सांधी
उपलब्ध करून हदली आहे.

➢ क्षजरे् तुमचे आरोग्य सांभाळून, आरामात छांद जोपासला आक्षण
क्षजवलग नमत्राांसोबतच क्षजवनातील मनमुराद आनांद लुर्ण्यासाठ 
ववशेष हडझाइन केलेले कोकणािलां माझां घर .

➢ 21 Unexpected Builders & Developers (21 UBD) याांनी
'आयहडयल ऍग्रो रु्ररझम एल एल पी' व आयहडयल ग्रुप NGO

च्या सांयुक्त ववद्यमाने "पयिटनािून स्वयांरोजगार व ग्रामीण
ववकास" करण्याचे ठरववले आहे.

➢ त्यामुळे ग्रामीण भागातील स्र्ाननक होतकरू तरुण, महहला व
शेतक-याना स्वयांरोजगाराची व व्यवसायाची नवीन सांधी
उपलब्ध होतील.

➢ FOOD PARK सह एकाक्षत्मक कत षी प्कल्पाचे (Integrated

Farming Project) अनोखे नमश्रण.

कृषी पयिटन व फुड पाकि सह एकाणत्मक
कृषी प्रकल्पाचे

(Integrated Farming Project) 
अनोखे तमश्रण. 



AGRO TOURISM HUB
(A unique and preferred destination for nature lovers and peaceful retreats)

I N T R O D U C I N G

शेिीिील उत्पन्नासआलेली मयािदा ववचाराि घेिा,
शेिीपूरक व्यवसायाांना चालणा देणे आिा गरजेचे झालेआहे. 

नैसतगिक डोंगर, द-या खो-याि वसलेली गावे, गड-दकल्ल्याांचा पररसर, तनसगि रम्य पठारे, वनसांपदा, 
सागरी दकनारा, धातमिक स्थळािीलकलाकुसरअशी ववववध सांपन्निा महाराष्ट्राला लाभलीआहे. 

यासाठीच महाराष्ट्राि “कृषी पयिटन” वाढीसाठी भरपूर सांधीआहेि.



➢ १ एकर जमीनीत पारांपररक वबयाणे वापरून ववववध वपकाांचे
सेंहिय उत्पादन घेणे हा प्योग पयथर्न कें िावर करू
शकता. पयथर्काच्या आवडीननवडीनसुार ताज्या
भाजीपाल्याची भाजी, वगेवगेळे रस (अकथ ), कां दमळेु, ववववध
कडधान्याची भाजी आपण घेऊ शकू. पारांपाररक वबयाण्याचा
वापर केल्यामळेु पयथर्न वतद्धीसह पारांपाररक वबयाण्याांचे
सांवधथन ही होऊ शकते. तसेच या सवथ वपकाांची ओळखही
पयथर्काांना करून देता येणे शक् य आहे. सोबतच जेवणाचा
आस्वाद पयथर्काांसाठ आनांददायी ठरू शकतो. जेवणाच्या
ववनशष्ट स्वादावरही पयथर्क आकवषथत होऊ शकतात.

➢ आपआपल्या भागातील ग्रामीण जीवन व कत षी पयथर्न
कें िाच्या पररसरातील पाहण्यासारखी हठकाणे जसे हक,

स्र्ाननक मांदीरे, डोंगर, पठारे याांची सरै पयथर्काांना घडवायची.

➢ ग्रामीण भागात पक्षी ननरीक्षणाची सवुवधा उपलब्ध करून देता
येऊ शकते. फुलपाखरे, पक्षी पयथर्न कें िात यावते यासाठ 
पक्षाांना खाद्य व पाणी साठे व घरर्ी याची सवुवधा करायची.
पक्षी सांवधथनासाठ योग्य उपाययोजना करून आपल्या
पररसरात आढळणाऱ्या पक्षयाांची माहहती साांगणारे फलक
उभारून पयथर्काांना त्याांचा सहवास घडवायचा.

“कृषी पयिटन सांकुल”

यामध्ये “कृषी व सेवा” ही दोन के्षते्र एकमेकाशी जोडली जाऊन शेतमाल उत्पादनाांना बाजारपेठही नमळू शकते. 

यातून रोजगार, ग्रामीण ववकास, सांस्कत ती सांवधथन होऊ शकेल. शहरातील पैसा ग्रामीण भागात येऊ लागल्याने
ववकासाचा समतोलही राखला जाईल.



सोयी-सुववधाआणण फायदे
(Amenities, Facilities & Benefits)



सोयी - AMENITIES

• सांपणूथ ५० एकर जनमनीला नसैनगथक कुां पण
आक्षण आकषथक मखु्य प्वेशद्वार.

• साांस्कत नतक कायथक्रमाांसाठ अँहफनर्एर्र.

• मनोरांजन तसेच सांगीत आक्षण नतत्य हॉल.

• सामानयक तरण तलाव आक्षण क्लब हाऊस.

• नसैनगथक आक्षण सेंहिय शेती.
• पसु्तकालय आक्षण आरक्षक्षत वाचन के्षत्र.

सुववधा - FACILITIES

• ज्येष्ठ नागररकाांसाठ ववशेष वदै्यकीय सवुवधा. 
सोबतच २४x७ समवपथत कायमस्वरूपी रुग्णवाहहका.

• CC TV सह सामानयक सरुक्षा व्यवस्र्ा.
• २ उपहारगतहे (शाकाहारी आक्षण माांसाहारीसाठ 

वेग वेगळी स्वयांपाकघर असलेली).
• मबुलक पाणी, वीज परुवठा आक्षण अांतगथत रस्ते.

• आक्षण बरेच काही…



फायदे - BENEFITS 

❖ दकमान १ एकर जमीन : कोकणातील ५०-६० एकरच्या भव्य कत षी
पयथर्न सांकुल प्कल्पामध्ये ननवडक २१ समववचारी खरेदीदाराांना
प्त्येकी हकमान एक एकर जमीन ववकत घेण्याची सांधी नमळते.

❖ वैयविकसाि-िारा उिारा : प्त्येक खरेदीदाराला आपल्या
भखूाांडाच्या मालकीचा कायदेशीर परुावा म्हणून स्वतःचा सातबारा
(7/12) उतारा नमळेल. (ननयम व अर्ी लागू)

❖ आजीवनकर मुि कृषी उत्पन्न : आपल्या जमनी वरील कत षी
उत्पन्नावर कोणताही कर नाही. (ननयम व अर्ी लागू)

❖ आमच्या कृवषिज्ञ व्यवस्थापकाचे (Agronomist) मागिदशिन : 

आपली एक एकर जमीन आमच्या कत षी पयथर्न सांकुलातील भाग
असल्याने सामहूहकरीत्या शेतीचे व्यवस्र्ापन करण्यात येणार आहे.

“कृषी पयिटन सांकुल प्रकल्पाांिगिि १ एकर जमीन ववकि घेण्याचे फायदे :

❖ शाांि व नैसतगिक वािावरण : ववस्ततत कत षी पयथर्न सांकुलातील
ननसगथरम्य वातावरणात आपण कायमस्वरूपी वास्तव्य करू शकता.

❖ मािीचे घर (Mud House) : आधनुनक सवुवधाांनीयकु्त असलेल्या
मातीच्या घराांत राहणे आरोग्याच्या दृवष्टने लाभदायक असते.

❖ अतिररि उत्पन्न : कत षी पयथर्न सांकुलातील “माझां घर” असल्याने
कायमस्वरूपी अनतररक्त उत्पन्नाचा स्त्रोत सरुु होणार आहे. 

❖ मोफि “Only Kokan Lifetime VISA” सभासदत्व



िाांधा – वापरा - हस्िाांिरण करा (BOT)

हौसेन व आवडीने आपण शेत जमीन ववकत घेण्याचा ववचार करतो. पण
आपल्या दैनांहदन कामातून अनतररक्त वेळ काढून शेती करणे अवघडच आहे.
त्याचप्माणे ननववथवाद जमीन (Title Clear Land) नमळववण्यापासून ते
जनमनीची देखभाल करण्यासाठ योग्य कामगार (Care Taker) नमळववणे
कठ णच झाले आहे. उपरोक्त सवथ समस्याांचे ननराकरण करण्याकरीता “कृषी
पयिटन सांकुल प्रकल्प” हह सांकल्पना आम्ही घेऊन आलो आहोत.

कोकणातील ५०-६० एकरच्या भव्य कत षी पयथर्न सांकुल प्कल्पामध्ये
“ननवडक २१ समववचारी” खरेदीदाराांना प्त्येकी हकमान एक एकर जमीन
ववकत देतो. त्याांच्या 'या' एक एकर जनमनीवर स्र्ाननक भूनमपुत्राांना योग्य
“प्रतशिण” देऊन प्त्येकी दोन “मातीची घरे (Mud House)” बाांधून
देण्याबाबत तत्सम शासकीय योजनेंतगथत बँकेतनू कजथ मांजरू व ववतरण
करून देतो. शेत जमीन ववकत घेणारा व मातीची घरे बाांधण्याकरीता
कजथ घेणा-या व्यक्ती मध्ये कायदेशीररीत्या िाांधा – वापरा – हस्िाांिरण करा
(BOT) म्हणजेच Build-Operate-Transfer चा करार करून घेतो.

Build-Operate-Transfer ित्वावर दोन कॉटेज मोफि:

िाांधा – वापरा – हस्िाांिरण करा (BOT) प्रमुख मुद्द्ये खालीलप्रमाणे :
❖ दकमान १० वषािचा िाांधा – वापरा – हस्िाांिरण करा BOT (Build-Operate-

Transfer) करार...
❖ देखभाल करणा-या व्यिीने (Care Taker) स्वखचािने (अथवा िँकेिून कजि

रूपाने) एक एकर जतमनीवर दकमान दोन कॉटेज (Cottages) आमच्या
सल्ल्याने व दडझाईन नुसार मािीची घरे िाांधणे अपेणिि आहे.

❖ देखभाल करणा-या व्यिीने (Care Taker) सदर दोन कॉटेज (Cottages)
आमच्या िफे व सहकायािने पयिटकानाां भाड्याने राहण्याकरीिा वापरून िँकेचे
कजि (कजि घेिले असल्यास) फेडावे.

❖ १० वषािनांिर सदर दोन कॉटेज (Cottages) जमीन ववकि घेिलेल्या
व्यिीकरीिा सोडून जावे.

❖ १ एकर जमीनीमध्ये येणारे कृषी उत्पादन देखभाल करणा-या व्यिीने (Care
Taker) स्विःला वापरावे. त्यापैकी केवळ २१ टक्के उत्पादन जमीन ववकि
घेिलेल्या व्यिीकरीिा तगफ्ट यावे.

❖ िसेच देखभाल करणा-या व्यिीने (Care Taker) दकमान ३ वषे जमीन ववकि
घेिलेल्या २ व्यिीांना मोफि वास्िव्यासह शाकाहारी भोजनाची ववनामुल्य
व्यवस्था करावी.



कृषीआणण इिर जोडधांदे: 

• गाांडूळ शेती व खत
• नसथरी, शेड नेर्, पॉली हाऊस आक्षण फुलशेती
• औषधी उत्पादकाांची बाग सोबतच मसाला पदार्ाांची लागवड
• नसैनगथक आक्षण सेंहिय शेती
• नक्षत्र बाग
• रेशीम शेती आक्षण नधांगरी (Oyster) मशरूमची लागवड

पशुसांवधिन:

• गोपालन (देशी गायी आक्षण बलै)

• कुकुर् पालन (पोल्री - गावठ व इतर जाती)
• शेळीपालन (कोकण कन्याळ व इतर जाती) 
• शोनभवांत मत्स्यपालन (गे्रड II आक्षण III)

• गोड पाण्यातील मत्स्यपालन (अपवादात्मक).

Agro Fusion

उपहारगहृ:

• शाकाहारी (Only Vegetarian) 

• शाकाहारी आक्षण माांसाहारी (Veg & Non-Veg) 

• फास्र्-फूड काउां र्र
• कॅफे



ग्रामीण व पारांपाररक मनोरांजन:

• उदा. पोडा, गोंधळ जागरण, गजेनतत्य, लेक्षझम, भजन-हकतथन, 
आहदवासी नतत्य आक्षण ईतर

Agro Fusion

ऍग्रो मॉल: पयिटकाांसाठी पविणी
• शेतीमाल, धान्य, फळे, सेंहिय भाजीपाला, कुरडया, पापड, लोणची, मसाले,

मध, दधू, दही, तूप, गोमूत्र, अगरबत्ती, धूपकाांडी, गोधडी व इतर ववववध
हस्तकलाकत तीांची ववक्री कत षी पयथर्न कें िातच करण्यात येणार आहे...

ग्रामीण व कृवष पयिटन कें द्र: 
कत षी पयथर्न कें िात समाववष्ट असलेल्या गोष्टी....
• मोकळी आक्षण शुद्ध हवा, पक्षाांचा हकलवबलार्, झाडे, प्ाणी, शाांत आक्षण प्सन्न

वातावरण आक्षण उत्तम सोय, अबालवतद्धाांना खेळायला-बागडला मोकळी जागा,
ग्रामीण, बैलगाडीचा प्वास, आक्षण अशा हकतीतरी गोष्टी कत षी पयथर्नासाठ 
आपल्या ग्रामीण खेळ ववर्ीदाांडू, हुतूत,ू लांगडी, झोका पयथर्न

ग्रामीण व पारांपाररक मनोरांजन:

• उदा. पोडा, गोंधळ जागरण, गजेनतत्य, लेक्षझम, भजन-हकतथन, आहदवासी
नतत्य आक्षण ईतर

यासह इिर ववववध पयिटनाची एकआगळीवेगळी मेजवानी...

• साहसी पयिटन (Adventure Tourism)

• साांस्कृतिक पयिटन (Cultural Tourism)

• इको टूररझम (Eco Tourism)

• हेररटेज टुररझम (Heritage Tourism)

• वैयकीय पयिटन (Medical Tourism)

प्रत्यि भेटीमध्ये सांपूणि प्रकल्पा सोििच कृषी पयिटनािािि सववस्िर मादहिी ददली जाईल.... िसेच कृषी ददनाच्याऔतचत्याने दद. १ जुलै २०२४ पासूनच
िुमच्या मालकीच्या जतमनीचा खरेदी-ववक्री करार नोंदणी करणे सुरु होिआहे. त्या अनुषांगानेआपली ियारीआहे का? हे जाणून घेिले जाईल.



Step – 1 :   1 July 2024 Onwards 

✓ Social Media Approach for Submission of Google Form 
(Online) with your personal information.

Step - 2 :   From 1 July 2024 Onwards  

✓ Prospectus & Application Form available @ Rs. 2,100/-
(Rupees Two Thousand One Hundred Only) 
By Courier or Post.   

Step - 3 :    From 15 July 2024 Onwards 

✓ Submission of Application Form with Pay Rs. 21,000/-
(Rupees Twenty One Thousand Only) (Refundable on 
request) 

Step - 4 :    From 21 July 2024 Onwards 

✓ Scrutiny of the Application Forms  

✓ Personal Meeting for Pre-Booking Counseling 

Step - 5 :    From 22nd July 2024 Onwards 

✓ Site Visit till 15th August 2024 (Depending upon weather 
conditions)

✓ Step - 6 : Registration of “Agreement for Sale” against 
advance payments of Rs. 2,10,000/- (Rupees Two Lack Ten 
Thousand Only) till 31 August 2024

✓ Balance Amount must be pay before 30 Sept 2024. 

Or

✓ Registration of “Sale Deed” against payments of 
Rs. 21,00,000/- (Rupees Twenty One Lack Only) 
till 31 August 2024 

Note: Rs. 27,00,000/- (Rupees Twenty Seven Lack) 
per Plot from 1st September 2024 Onwards 

Registration Process / नोंदणी प्रदक्रया



तनयोणजि कृषी पयिटन सांकुलामध्ये िाांधा - वापरा - हस्िाांिरण करा ित्त्वावर उभारण्याि येणारे
ववस्ििृ मािीचे घर.... (२१ ववववध प्रकारच्या दडझाईन नुसार भक्कम घरे) 



Site Address: रानवली, ग्रामपांचायिजसवली िा. श्रीवधिन, णज. रायगड,

https://maps.app.goo.gl/avz7K5MkePsRygHa7?g_st=aw

श्रीवधिन, रायगड:  स्थातनकफायये
✓ सुववधाजनक स्थान:  मुांबई आक्षण पणेु सारख्या मोठ्या शहराांपासनू सहज

पोहोचण्याजोगे.

✓ समुद्रदकनारा:  आकषथणीय समिुहकनारा आक्षण शाांत वातावरण.

✓ पयिटन स्थळे:  हररहरेश्वर मांहदर, हदवेआगर, बाणकोर् हकल्ला याांसारखे स्र्ळ.

✓ ववकासशील िेत्र:  नवीन प्कल्प आक्षण सोयी-सवुवधा ववकनसत होत आहेत.

✓ आरामदायकजीवनशैली:  स्वच्छ हवामान, कमी प्दषूण, स्र्ाननक सांस्कत ती.
✓ गुांिवणुकीची सांधी:  जमीन खरेदी करण्याची चाांगली गुांतवणूक.

तनसगि आणणसोयीचे पररपूणि तमश्रण - उत्कृष्ट सुववधाांसह एक एकर प्रीतमयम कृषी जमीन. 

तनयोणजि प्रकल्प रायगड णजल््ाांिील , श्रीवधिन जवळआहे. 

https://maps.app.goo.gl/avz7K5MkePsRygHa7?g_st=aw


हद. २७ सपर्ेंबर २०२४ पयांत "जागतिक पयिटन ददन" नननमत्त सांपूणथ प्कल्पाचा
लँडस्केप हडझाईननांग लेआउर् बाांधकामाचे काम सुरू करण्यात येईल... 

माहे जानेवारी २०२५ पासून सांपूणथ प्कल्प कायाथक्षन्वत केला जाईल...

मगआत्ता ववचार कसला करिाय.....?

खाली ददलेल्या िँकेच्या खात्याि दकां वा QR Code द्वारे पैसे भरावेि.

Bank Account Details :  

21 Unexpected Builders & Developers, 
State Bank of India (Malad Branch)
A/c No. – 00000042224746735
IFSC Code – SBIN0020733



या तचमण्याांनो परि दफरा रे कोकणाकडेआपल्या....

कोकणातिलआपली मािभृूमीआपली जमीनआपली
वाट पाहिआहे... 

आपल्याआईसाठी येणार ना..... 

“माझा तनणिय माझा कोकण माझी भूमी माझी जिािदारी!!!”



Thank You
Contact us:

Anything Else is Compromise

W : www.UBD.com
T : 8097842121/ 8097852121

E : 21unexpectedbuildersdevelopers@gmail.com

http://www.ubd.com/
mailto:21unexpectedbuildersdevelopers@gmail.com

